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Panama, 26 de junio de 2017
FID. LAFISE 020-ADM-009-GTIA-2013/077

Sefiores

TENEDORES REGISTRADOS

EMISION DE BONOS CORPORATIVOS UHR DEVELOPMENT, INC.
BONO UHRD0O700000216A

Ref.: Avances gestidn de liquidacién de activo fideicomitido
Emision de Bonos Corporativos UHR DEVELOPMENT, INC. {en default)
FID.LAFISE 020-ADM-009-GTIA-2013

Estimados Inversionistas:

Cumplimos con remitirles un informe de avances, respecto a la gestién que viene realizando
Fiduciaria LAFISE para lograr la liquidacion del activo dado en garantia por el Emisor UHR
DEVELOPMENT, INC., respecto a la Emisién de Bonos Corporativos BONO UHRDO700000216A,
través del fideicomiso de la referencia, en seguimiento a lo acordado en reunién de Tenedores
Registrados el pasado 17 de febrero del afio en curso,

I. ANTECEDENTES:

Con fecha 17 de febrero de 2017 se llevé a cabo una tercera reunién con los Tenedores
Registrados de la Emision de Bonos Corporativos UHR Development, Inc., cuyo activo dado
en garantia se mantiene en propiedad del Fideicomiso FID.020-ADM-009-GTIA-2013, en el
cual Fiduciaria LAFISE, en la cual se presentaron los avances a la gestion de negociacion con
el ofertante ganador para la compra del bien inmueble por la suma de USS$2,180,000.00 y la
situacion suscitada con el representante de la Sinagoga, que ocasiond el retiro de la oferta
del Postor ganador y la entrega de una segunda oferta de parte del Segundo Postor, la cual
alcanzé la suma de US$1,800,000.00.

A su vez, se presentaron los avances que se han venido realizando con el emisor UHR
Development, Inc., respecto a la documentacién presentada por la empresa financiera
americana denominada LIOSNGATE Funding Group, con la cual se estaria gestionando la
formalizacién de un préstamo que permitiria pagar capital mas intereses del saldo insoluto
de la emisién a los Tenedores Registrados. En efecto, con fecha 15 de febrero de 2017,
Fiduciaria LAFISE recibi6é una Carta de intencién de parte de la empresa LIONSGATE Funding
Group, por la cual nos adjuntan los términos y condiciones del préstamo que se viene

%estionandq a favor de UHR Development, Inc. el cual —de formalizarse- contemplaria el pago
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a los Tenedores Registrados de la Emision de Bonos Corporativos de UHR Development, Inc.
por el total de lo adeudado (capital mas intereses).

Con apoyo del Sr. Charles Troy, Tenedor Registrado de la emisién en cuestién, quien luego de
la primera reunion sostenida con los Tenedores Registrados, ofrecid su apoyo para el
seguimiento a la negociacion de UHR con la entidad prestamista de los fondos requeridos,
procedimos a confirmar —via telefénica- directamente con el VP Commercial Lending, Sr.
Mark V. Day de la firma LIONS GATE Funding Group (LGFG), la veracidad de los documentos
recibidos, quien ha informado estar en proceso de entrega del denominado “Operative
Agreement” (hoja de términos y condiciones del préstamo) a Stephanie Summers, en su
calidad de Representante Legal de UHR, a fin que sea debidamente aprobado y firmado.

Con fecha 17 de febrero fueron respondidas una serie de preguntas realizadas ai
representante de LGFG, cuyas respuestas fueron presentadas a los Tenedores Registrados
durante la reunidn.

Luego de una breve deliberacién entre los asistentes, el 75.26% de los Tenedores Registrados

decidio:

»  Rechazar la venta directa del activo fideicomitido por el valor de US51,800,000.00

»  Aprobar contra ofertar al mismo ofertante la suma minima de USS52,000,000.00 sin ningtn
tipo de condicionamiento.

»  Dar un plazo hasta el 15 de marzo de 2017 para formalizar lo venta, dando un plazo
adicional a UHR Development a que pueda concretar la formalizacion del préstamo.

E124.74% no acudié y no respondié.”

GESTION FIDUCIARIA POST REUNION CON TENEDORES REGISTRADOS:

El 20 de febrero de 2017, Fiduciaria LAFISE remitié Carta de respuesta al Ofertante de los

U$$1,800,000.00, nctificande de la decisién de los Tenedores Registrados detallada en los

Antecedentes de la presente misiva y respecto a la cual -a la fecha de presentacién del

presente Comunicado no hemos recibido respuesta, lo cual podria interpretarse que no

aceptaron la contra oferta. Fiduciaria LAFISE ha realizado esfuerzo para acercarse al

ofertante sin ningtin éxito.

Existen algunos nuevos prospectos, pero aun sin ninguna oferta en firme.

A continuacion una secuencia de las comunicaciones dadas —via e-mail, entre Fiduciaria

LAFISE, la Sra. Stephanie Summers en representacion de UHR Development, Inc. y/o el Sr.

Mark V. Day, VP Commercial Lending de la firma LIONS GATE Funding Group (LGFG):

a) 24 de febrero de 2017 - A la consulta de cudndo se daria el desembolso del pago a favor
de los Tenedores Registrados, el Sr. Mark Day respondié “The Operating Agreement are
on time to be forwarded to Stephanie Summers for review and execution by next
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Thursday, March 2™, My experience is that it generally takes counsel 3-5 days to finalize
the agreements. Loan funds are then disbursed within 3-4 days.”

Traduccion no oficial: "El Acuerdo Operativo (o también podriamos llamarle Hoja de
Términos del Préstamo) estd listo para ser enviado a revisién y aprobacién de Stephanie
Summers el préximo jueves 2 de marzo. Mi experiencia es que por lo general se toma de 3
a 5 dias para finalizar los términos del Acuerdo. Los fondos de préstamos se desembolsan
en un plazo de 3 a 4 dias posteriores a fijar los términos el Acuerdo.”

El 02 de marzo se requiri informar si el “Acuerdo Operativo” fue remitido a la Sra.
Stephanie en debido tiempo; a lo cual el 06 de marzo el Sr. Mark Day respondid “..the
documents in question were sent to Ms Summers legal counsel for review this morning...”
Traduccion No Oficial: “..Jos documentos en cuestién fueron enviados al asesor juridico
de la Sra. Summers para su revisién esta mafiana...”

El 10 de marzo Fiduciaria LAFISE se remitié un mail a la Sra. Summers, a fin de recibir
informacién sobre la estatus de la revision del “Acuerdo de Operacion” de parte de los
asesores legales de la Sra. Summers, si ya habia sido formalizado y debidamente firmado
y cuando se fijaria la fecha de pago; el 13 de marzo la Sra. Stepanie Summers respondio:
“..we are in receipt of the Operating Agreement form LGFG. Our Legal Counsel is
reviewing the documents with plans to execute this week.”

Traduccion No Oficial: “...hemos recibido el formulario de Acuerdo Operativo de parte de
LGFG. Nuestro Asesor Legal estd revisando los documentos con planes de ejecutar
(entiéndase firmar) esta semana.”

El 18 de marzo realizamos una llamada telefénica a Sr. Mark Day de LGFG, quien luego
respondio via e-mail haber escuchado nuestro mensaje de voz el cual pedia conocer el
estatus del acuerdo con UHR y el desembolso del préstamo y respondié: “ will follow
upon the status of the execution of the expected Operating Agreement first thing
Monday...”

Traduccion No Oficial: Le daré seguimiento al estatus de la formalizacién de Acuerdo
Operativo, temprano el dia lunes...”; y,

El 20 de marzo el Sr. Day confirmé via e-mait io siguiente: “I have just confirmed with
underwriting that we have received the final draft of the Operating Agreement from Ms.
Summers’ Counsel. We will review and deliver an executable copy to Ms Summers for her
execution by the end of the week.”

Traduccion No Oficial: “Acabo de confirmar con formalizacién, haber recibido, de parte
del asesor legal de la Sra. Summers, el borrador final del Acuerdo Operativo.
Procederemos a revisarlo y remitir una copia a la Sra. Summers para firma, al final de
esta semana.”

El 24 de marzo se remitié un e-mail al Sr. Mark Day de LGFG por el cual se le da
seguimiento a su ultimo mail y se le notifica que los Tenedores Registrados dieron un
periodo corto de tiempo para que UHR pudiese formalizar el préstamo y se exige
confirmar la fecha exacta de pago antes de culminar el mes de marzo; el 27 de marzo el
Sr. Day respondié y pidié disculpas por el atraso en responder y dijo: “..I'm expecting to
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hear from Ms. Summers late tonight or tomorrow... | feel certain that she will be
corresponding with you directly herself as well...”

Traduccién No Oficial: “..espero tener noticias de la Sra. Summers esta noche o mafiana...
estoy seguro que ella también le responderd directamente...”

El mismo 27 de marzo, FL remitié un nuevo e-mail a la Sra. Summers requiriendo dar
respuesta a nuestro mail del 24 de marzo ese mismo dia; y, no fue sino hasta el 29 de
marzo que la Sra. Summers respondié: “Yes, we have received and accepted all of the
Operative Agreements from our lender, Lionsgate Funding Group. | am traveling through
Friday. Upon my return in the office next week, | will Schedule to meet with legal to
execute all documents.... We are finally ready to close.”

Traduccién No Oficial: “Si, hemos recibido y aceptado todos los términos del Acuerdo
Operativo de parte de nuestro prestamista, Lionsgate Funding Group. Estoy viajando el
viernes. A mi regreso en la oficina la semana que viene, programaré para reunirme con
los abogados para ejecutar todos los documentos... Finalmente estamos listos para
cerrar”.

El 05 de abril reiteramos una vez més el requermiento de informacién respecto a la
formalizacién y firma del Acuerdo Operativo y solicitamos nos remitan el documento
debidamente firmado con el cual se confirmaria la ejecucion del pago en los préximos
dias, a lo cual la Sra. Summers respondié — el mismo dia: “We are finally signing all of the
Operative Agreements tomorrow. Our legal counsel had to make a few revisions. But, we
believe these revisions will be accepted by LGFG. | am copying Mark on this email, as he
will be receiving these documents and revisions tomorrow. Assuming, they accept our
changes, we will only be waiting on the counter signature on all of the Operative
Agreements.”

Traduccion No Oficial: “Por fin firmaremos todos los Términos del Acuerdo Operativo
mafiana. Nuestro asesor legal tuvo que hacer algunas modificaciones. Sin embargo,
creemos que estas modificaciones serdn aceptadas por LGFG. Fstoy copiando a Mark en
este correo electrdnico, ya que él recibird estos documentos y las modificaciones mafiana.
Suponiendo que aceptan nuestros cambios, sélo estaremos esperando en la firma de la
contraparte en todos los términos del Acuerdo Operativo.”

El 10 de abril solicitamos a la Sra. Summers saber si el “Operating Agreement” habia sido
debidamente firmado por las partes y requerimos nos remitieran una copia del mismo,
ademas de la fecha cierta en que procederan con el pago dei capital mas intereses a los
Inversionistas, a lo cual el Sr. Mark Day respondié: “LGFG Legal had to make necessary
revisions to the marked up copy of the Operating Agreement that Ms Summers signed
and returned to LGFG for execution. Our legal team has just sent Word that the revisions
are acceptable and | am awaiting its execution by the President of LGFG from there it will
be sent to Ms Summers for final execution.”;

Traduccion No Oficial: “El Departamento Legal de LGFG tuvo que hacer las revisiones
necesarias a los cambios del Acuerdo Operativo que Ms Summers firmé previo a la firma
de (Representante Legal) LGFG. Nuestro equipo legal acaba confirmar que las
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modificaciones son aceptables y estoy a la espera de su ejecucion (firma) de parte del
Presidente de LGFG, luego serd enviado a la Sra. Summers para su ejecucion final.”

El 24 de abril, el mismo Sr. Mark Day remitié un nuevo mail en el cual nos informé: “By
way of update on the subject, I'm expecting to receive the final, approved draft of the
anticipated Agreement, once executed by LGFG's President...”.

Traduccion No Oficial: "A modo de actualizacién sobre el tema, espero recibir el borrador
final aprobado del Acuerdo, una vez esté firmado por el Presidente de LGFG ...”

El 01 de mayo, recibimos un mail de la Sra. Stephanie Summers por el cual nos informa:
“I just approved the Operating Agreement from the lender that states the funds have to
be deposited in a bank in Panamd to which a Letter of Credit is to be given to the lender
for release of loan proceeds to Lafise. According to the Operating Agreement, this will
prove ioan proceeds will be made to Lafise and remaining funds will be used for UHR
Development liabilities. We are in the process of setting up a new bank account now. As,
Prival Bank has informed us that they don't give such letters of credit. We anticipate
having this bank account set up this week. Once the account is set up, I am to give the
account information to LGFG for them to place in the Operating Agreement for final
execution.  Kindly explain to the bond holders, we expect to have this payment
transaction completed soon.”

Traduccion No Oficial: "Acabo de aprobar el Acuerdo Operativo del prestamista que
establece que los fondos tienen que ser depositados en un banco en Panamd al que se
debe entregar una carta de crédito a favor del prestamista para la liberacion de los
fondos del préstamo a Lafise. De acuerdo con el Acuerdo Operativo, esto demostrard que
los fondos del préstamo se harén a Lafise y los fondos restantes se usardn para los
pasivos de Desarrollo de UHR. Estamos en el proceso de crear una nueva cuenta bancaria
ahora. Prival Bank nos ha informado que ellos no dan este tipo de cartas de crédito.
Esperamos tener esta cuenta bancaria establecida esta semana. Una vez que la cuenta
estd configurada, le enviaremos la informacién de la cuenta a LGFG para que ellos
puedan ejecutar el Acuerdo Operativo. Por favor, explique a los Tenedores de los Bonos
que esperamos tener todo listo para la transaccion de pago pronto. "

El dia 08 de mayo se requirié coordinar una conferencia telefénica con la Sra. Stephanie
Summersy el Sr. Mark Day, a fin que nos amplien el requerimiento de la emisién de una
Carta de Crédito y que nos remitan el documento firmado.

Durante el mes de mayo hemos hecho reiterados esfuerzos por fograr concertar un
conference call con la Sra. Summers y el Sr. Mark Day para aclarar lo que estd
gestionandose como Ultimo paso para el desembolso, la cual se llegé a fijar
tentativamente para el 16 de mayo, pero al final la Sra. Stephanie nunca confirmé su
disponibilidad.

El 17 de mayo recibimos un mail de la Sra. Stephanie Summers informando que estaba
teniendo problemas en formalizar los términos exigidos por LGFG — entendemos que
referido a la dificultad de no haber podido concretar la emisién de una carta de crédito
emitida por un banco local para respaldar el desembolso de Lionsgate Financial Grupo;y
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que se habia puesto en contacto con Annethe Castillo (estructuradora de la emisién de
Bonos), a fin que pudiera asesorarla con la garantia requerida para completar la
transaccion. Procedimos a comunicarnos con la Sra. Castillo, quien nos informé que, en
efecto, habia conversado con la Sra. Stephanie pero que le habia recomendado gestionar
la garantia requerida para el desembolso en los Estados Unidos, porque veia muy dificil
que un banco en Panama le otorgara una carta de crédito en dichos términos, mas aun si
no cuentan con ningun tipo de record crediticio en este pais.

El dia viernes 23 de junio, la Sra. Stephanie remitié un mail por el cual nos informa que:
“... I have just finalized new terms to handle the bank delivery of funds. | will be discussing
the terms with Lionsgate on next Wednesday at 2pm EST. Can we speak on Thursday?” A
lo cual respondimos que siy que nos fijara la hora.

Traduccién No Oficial: “.. Acabo de terminar ifos nuevos términos que manejaremos con
el Banco que emitird la transferencia de los fondos. Estaré discutiendo los términos con
Lionsgate el préximo miércoles... Podriamos conversar el dia jueves?”

Procedimos a suscribir un nuevo contrato de corretaje con la firma CBRE, a fin que procedan
al mercadeo y negociacién con potenciales compradores del bien inmueble por un espacio de
6 meses renovables a 6 meses adicionales, salvo que medie una instruccion distinta de por
medio de cualquiera a una nueva convocatoria a reunién a los Tenedores Registrados para el
proximo jueves. Los términos fijados fueron: (i) una comisién de 3.5% si el precio se fija por
debajo de $2,100,000.00; y, (ii) una comisién de 5% si el precio se fija por un monto igual o
mayor a $2,100,000.00

Estaremos remitiendo por esta misma via los avances que se dardn en los proximos dias, tanto
respecto a la llamada con la Sra. Stephanie Summers el préximo jueves 29 de junio, como de los
candidatos que nos traerd la firma CBRE. De haber algo en concreto antes de un mes,
procederemos a convocarles nuevamente a una reunion, con el fin de tomar las decisiones
pertinentes.

Saludos cordiales,
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CC:

Superintendencia de Bancos de Panam4,

Sr. Ricardo Fernandez, Superintendente

Bolsa de Valores de Panamg,

Lic. Olga Cantillo, Gerente General

Superintendencia de Mercado de Valores,

Lic. Marelissa Quintero de Stanziola, Superintendente
Lcdo. Gerardo Solis, Apoderados Especiales

WATSON & Asociados



